Urzad Miasta w Dzierzoniowie

Dzierzoniéw, dnia 15 marca 2023
ZP-PA.6727.1.33.2023

WYPIS

Z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
pomiedzy osiedlem Mtodych w Dzierzoniowie a granicg miasta z Uciechowem,
Uchwata Rady Miejskiej Dzierzoniowa nr XXVII/193/12 z dnia 29 pazdziernika 2012 r.,
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2012 r. poz. 4965).

Dziatka nr 1049/12 obreb Nowe Miasto w Dzierzoniowie, znajduje sie w ww. planie miejscowym
na terenie oznaczonym symbolem U.1 z nastepujgcymi ustaleniami:

()
DZIAL I.
Ustalenia ogdline

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego pomigedzy osiedlem Mtodych
w Dzierzoniowie a granicg miasta z Uciechowem, zwany dalej planem, obejmuje obszar wyznaczony granicami
opracowania o powierzchni 64,3 ha. Przedmiot planu jest zgodny z ustaleniami zawartymi w art. 15, ust. 2i
3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie, o ktébrym mowa w ust. 1 nie okresla sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspodtczesnej — ze wzgledu na brak takich débr kultury;

2) granic i sposobdw zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisoéw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terenéw i obiektow;,

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzglgdu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania;

4) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na brak takich
obszaréw;

5) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania
takich obszaréw;

6) granic terenow stuzacych organizacji imprez masowych — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich
terenéw;

7) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikéw oraz ich stref
ochronnych;

§ 2. Nastepujace okreslenia w planie oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu ograniczajaca czg$¢ terenu, do ktérej dopuszcza sig
wznoszenie budynkéw, linia ta nie dotyczy: czesci podziemnych obiektéw budowlanych, balkonow, wykuszy,
loggii, gzymsow, okapéw, zadaszen nad wejsciami do budynkéw oraz ulic wewnetrznych;

2) obszar zabudowany — obszar zajety przez budynek i budynki, ograniczony zewnetrznym obrysem $cian
zewnetrznych w rzucie o najwiekszej powierzchni, liczonej w zewnetrznym obrysie $cian zewnetrznych;

3) przepisy szczegodlne i odrebne — obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, przepisy prawa
miejscowego oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajgce z prawomocnych decyzji;

4) strefa — zbior roztgcznych terendw, ktérym przypisano te samg grupe ustalen;

5) szczeg6lne wymagania architektoniczne - obowigzek uksztattowania budynkéw ibudowli w sposob
wyrdzniajgcy sie oraz odznaczajgcy sie wysokim poziomem estetycznym rozwigzan architektonicznych;

6) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje obiektow, ktére jako jedyne sg dopuszczone na
danym terenie;

7) przeznaczenie podstawowe terenu - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ przeznaczenia terenu, ktére dominuje na
danym terenie w sposo6b okreslony w ustaleniach planu;

8) przeznaczenie uzupetniajgce terenu - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu, ktére uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

9) liczba kondygnacii - liczba kondygnacji nadziemnych;

10) zielen izolacyjna — nalezy przez to rozumie¢ zielen stuzacy izolacji wizualnej i akustycznej sktadajgcy sie
z trawnikow, krzewdw, szpaleréw drzew z dopuszczeniem $ciezek pieszych irowerowych oraz obiektow
matej architektury;

11) niewydzielone ciggi piesze i pieszo rowerowe — nalezy przez to rozumie¢ utwardzony, ogélnodostepny pas
nawierzchni przystosowanej do ruchu pieszego o minimalnej szerokosci 2 metréw, lub ruchu pieszego
i rowerowego o minimalnej szerokosci 3,5 metra;

12) ucigzliwo$é — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska lub stany szkodliwe dla ludzi iutrudniajgce ich
funkcjonowanie, szczegdlnie w postaci przekroczenia norm dopuszczalnych pozioméw hatasu, wibracii,
zanieczyszczen powietrza, gruntu i wody;
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13) uchwata — niniejsza uchwata.

§ 3. 1. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1: 2000 stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

2. Nastepujgce oznaczenia na rysunku planu stanowig obowigzujgce ustalenia planu:

1) granica opracowania planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole identyfikujgce tereny;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) dopuszczalne kierunki dostepu do drogi;

6) punkty dopuszczajgce wigczenie drogi wewnetrznej lub drogi transportu rolnego.

3. Pozostate oznaczenia graficzne planu nie stanowig jego ustaleri i majg charakter informacyjny: orientacyjne linie

podziatu wewnetrznego.

4. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej stanowigce
zatgcznik nr 3.

§ 4. 1. Ustala sie nastepujgce kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przez co rozumie si¢ wolnostojgce budynki mieszkalne jednorodzinne;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami, przez co rozumie sie lokalizacje budynkéw jednorodzinnych,
ktére dodatkowo mogg mie¢ wbudowane lub dobudowane czesci ustugowe o powierzchni catkowitej przekraczajagcej
udziat 30%, takze lokalizacje na dziatce towarzyszacych budynkéw przeznaczonych na ustugi wymienione w § 4 ust.
1 pkt 3;

3) ustugi, w tym:

a) biura iadministracja, przez co rozumie si¢ budynki lub ich czesci, w ktérych prowadzona jest dziatalno$¢
w dziedzinie obstugi nieruchomosci oraz zwigzana z prowadzeniem intereséw, w tym w szczegélnoéci dziatalno$¢
prawnicza, rachunkowos$¢, ksiegowos¢ i kontrola ksiag, doradztwo, badania rynku i opinii publicznej, dziatalno$¢
pracowni projektowych, dziatalno$¢ w dziedzinie reklamy, pozyskiwanie personelu i rekrutacji pracownikéw, ustugi
fotograficzne, dziatalno$¢ agencji ustug sekretarskich i biur ttumaczen, agencji artystycznych oraz dziatalno$¢
w zakresie informatyki i dziatalno$ci pokrewnej;

b) handel i gastronomia;

c) ustugi finansowe, przez co rozumie si¢ dziatalno$¢ bankéw iinnych instytucji posrednictwa finansowego oraz
towarzystw ubezpieczeniowych ifunduszy emerytalno-rentowych, atakze zwigzang znimi dziatalno$¢
pomochiczg;

d) poczty;

e) ustugi kultury , przez co rozumie sig: biblioteki, domy kultury, Swietlice;

f) gabinety lekarskie;

g) kluby fitness, sitownie;

4) parkingi, przez co rozumie sie miejsca parkingowe urzadzone na terenie;

5) komunikacja, w tym: ulice, ciagi piesze, Sciezki rowerowe;

6) place zabaw;

7) mieszkania towarzyszace, przez co rozumie sie czesci budynkéw niemieszkalnych lub budynki wolnostojgce na
terenach innych niz zabudowa mieszkaniowa, w ktérych znajdujg sie nie wiecej niz 2 mieszkania;

8) przemyst — nalezy przez to rozumie¢ przedsiebiorstwa produkcyjne, sktady imagazyny, wtym obiekty
przystosowane do przyjmowania klientéw, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne nie
nalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

9) produkcja drobna — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci wytworczej,
takie jak warsztaty, piekarnie, lodziarnie, cukiernie, zaktady poligraficzne itym podobne, wtym obiekty
przystosowane do przyjmowania klientéw, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne nie
nalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

10) produkcja drobna wbudowana — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalno$ci wytworczej, takiej jak
warsztaty, piekarnie, lodziarnie, cukiernie, zaktady poligraficzne i tym podobne, w tym pomieszczenia przystosowane
do przyjmowania klientéw w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;

11) wielkopowierzchniowy obiekt handlowy, przez co rozumie si¢ obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy
przekraczajgcej 2000 m?, w ktérym prowadzona jest dziatalno$¢ handlowa;

12) handel hurtowy, przez co rozumie sie budynki lub ich zespoty, w ktérych prowadzona jest sprzedaz na zasadach
hurtowych;

13) uzytki rolne, przez co rozumie sie prowadzenie produkcji rolnej, w tym uprawy polowe, intensywne ogrodnictwo
oraz uprawy pod szktem i folig, zadrzewiania i zakrzewienia $rédpolne, lasy, dolesienia, zbiorniki retencjonujgce
wode i stawy hodowlane;

14) infrastruktura techniczna w zakresie elektroenergetyki, przez co rozumie si¢ budynki iurzgdzenia zwigzane
z przesytem, dystrybucjg i zmiang parametréow energii elektrycznej, takie jak stacje rozdzielcze, transformatorowe
i inne nie wymienione.

2. Na kazdym z terendw zakazuje sie przeznaczen innych niz te, ktére sg dla niego ustalone w planie.

Rozdziat 1.
Zasady ksztattowania zabudowy

§ 5. 1. Lokalizacja zabudowy i uksztattowanie poszczegélnych budynkéw musi spetnia¢ warunki okre$lone
w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaty.
2. Wyznacza sie linie zabudowy nieprzekraczalne i ustala si¢ je w odlegto$ci:
1) wzdiuz drogi KDZ.1:
a) 10,0 m po jej potudniowo - zachodniej stronie,
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b) 5,0 m po jej potnocno - wschodniej stronie,
c)50mna terenie U.1,
2) wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 384 (potozonej poza granicami opracowania) — 20,0 m liczac od istniejgcych linii
rozgraniczajacych,
3) wzdtuz drog KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4, KDD.6 i KDD.7 — 6,0 m,
4) wzdtuz drogi KDD.5:
a) 6,0 m po jej potnocno - zachodniej stronie,
b) 8,0 m po jej potudniowo - wschodniej stronie,
5) wzdtuz drogi KDW.1-5,0 m,
6) dia pozostatych terendw — wg oznaczenia na rysunku planu, liczac od linii rozgraniczajgcych poszczegolnych drog
(z wyjatkiem pkt 2).
3. Ustala sie minimaine powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych odpowiednio:
1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej symbolem MN — 700 m2, z zastrzezeniem pkt 2,
2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;, oznaczonej symbolem MN.5, w przypadku realizacji
zabudowy w formie zwartej lub szeregowej — 300 m?,
3) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonej symbolem MNU — 1000 m?,
4) na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonej symbolem U — 3000 m?,
5) na terenach skoncentrowanej dziatalnosci gospodarczej, oznaczonej symbolem PP — 3000 m?.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

§ 6. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sie:

1) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja obiekty nieruchome podlegajace ochronie z mocy prawa,

2) postepowanie z przedmiotami lub obiektami odkrytymi w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub prac ziemnych
nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow odrebnych.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym okresla sie nastepujgce tereny, O zréznicowanym dopuszczalnym
poziomie hatasu, okreslonym w przepisach odrebnych:

1) tereny oznaczoné na rysunku planu symbolem: MN, MNU — o dopuszczalnym poziomie hatasu jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem U — 0 dopuszczalnym poziomie hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo

— ustugowych.

2 Na obszarze objetym planem i przeznaczonym na cele zainwestowania wystepuja urzadzenia melioracji
szczegbtowych, takie jak rowy melioracyjne oraz sie¢ drenarska. Projekty inwestycyjne, W przypadku kolizji z ww.
urzadzeniami nalezy uzgodni¢ z Dolno$lgskim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych — oddziat w Swidnicy na etapie
projektowania.

Rozdziat 4.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 8. Ustala sig nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
1) na obszarze objetym planem nie okresla sie granic terenow wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci;
2) dopuszcza si¢ procedure scalen i podziatow nieruchomosci, z uwzglednieniem nastepujacych warunkow;
a) minimalna i maksymalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci musi
wynosi¢ odpowiednio:
. na terenach oznaczonych symbolem MN — 700 m2i 1500 m?, z sastrzezeniem § 5 ust. 3 pkt 2;
- na terenach oznaczonych symbolem MNU — 1000 m?i 2500 m?
- na terenach oznaczonych symbolem U — 3000 m?i 10000 m?;
- na terenach oznaczonych symbolem PP — 3000m?i 10000 m?;
b) minimalna szeroko$é frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu musi wynosi¢ odpowiednio:
- na terenach oznaczonych symbolem MN — 25 m, przy czym dla zabudowy szeregowej lub zwartej na terenie
MN.5 -9 m;
- na terenach oznaczonych symbolem MNU - 30m;
- na terenach oznaczonych symbolem U —40 m;
- na terenach oznaczonych symbolem PP —40 m;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego zawarty w zakresie 60-120°, z prawem odstepstwa
od ww. wymogu W przypadkach uzasadnionych wzgledami topograficznymi oraz terenowo-prawnymi,
3) dopuszcza sie wydzielanie dziatek mniejszych niz okreslone w pkt 2 na cele infrastruktury technicznej i drogowej,
wynikajacych z funkgji i potrzeb.
Rozdziat 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 9. 1. Wyznacza sie drogi zbiorcze, oznaczone w planie symbolem KDZ, w odniesieniu do ktorych obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych powinna wynosi¢ co najmniej 20 metrow;
2) obowigzuje jedna jezdnia majgca co najmniej jeden pas ruchu w kazdym kierunku jazdy;
3) dopuszcza sig wydzielenie chodnikéw w odlegtosci od krawedzi zewnetrznej jezdni nie mniejszej niz 1 metr; .
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4) dopuszcza sie wydzielenie $ciezek rowerowych w odlegtosci od krawedzi zewnetrznej jezdni nie mniejszej niz
1 metr.

2. Wyznacza si¢ drogi dojazdowe, oznaczone w planie symbolem KDD, w odniesieniu do ktérych obowiazujg
nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych powinna wynosi¢ co najmniej 12 metrow;

2) obowigzuje jedna jezdnia majgca co najmniej jeden pas ruchu w kazdym kierunku jazdy;

3) obowigzujg chodniki po obu stronach jezdni;

4) dopuszcza sie wydzielenie $ciezki rowerowej, w odniesieniu do ktérej obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) szeroko$¢ powinna wynosi¢ co najmniej 1,5 metra,

b) obowigzuje nawierzchnia utwardzona,

5) dla drég: KDD.2 i KDD.4 ustala sig ograniczony dostep do istniejgcych ulic: Wiosenna i Kwiatowa, potozonych poza
granicami planu, wytgcznie dla ruchu pieszego i rowerowego.

3. Wyznacza sie droge wewnetrzng, oznaczong w planie symbolem KDW.1, w odniesieniu do ktérej obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych powinna wynosi¢ co najmniej 8 metrow;

2) obowiazuje jedna jezdnia majgca co najmniej jeden pas ruchu w kazdym kierunku jazdy, lub ciag pieszo jezdny
majacy co najmniej jeden pas ruchu w kazdym kierunku jazdy;

3) dopuszcza si¢ wyznaczenie miejsc postojowych na odcinkach ulic wskazanych w ustaleniach dla poszczegélnych
terenéw;

4) dopuszcza sie budowe wydzielonych chodnikow;

5) w przypadku realizacji ciagu pieszo jezdnego, chodniki, o ktorych mowa w pkt 4 nie sg wymagane;

6) na zakonczeniu drogi nalezy wykona¢ niezbgdny plac do zawracania.

4. Dla drég publicznych i wewnetrznych ustala sig:

1) utrzymanie, modernizacje irozbudowe ibudowe urzadzen drogowych, wtym korekte tukéw poziomych oraz
realizacje chodnikéw, miejsc postojowych, placow do zawracania itp., dla uzyskania parametréw technicznych
okreslonych w przepisach szczegolnych;

2) przebudowe skrzyzowan;

3) umieszczania zieleni izolacyjnej oraz tablic i szyldow — na warunkach ustalonych przez zarzadce drogi;

4) utrzymanie oraz mozliwo$¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej oraz pasow zieleni izolacyjne;j.

5. Dopuszcza sie W obszarze przeznaczonym do zainwestowania wydzielanie drég wewnetrznych
ogolnodostepnych, nie stanowigcych drég publicznych, ktore musza spetniaé wymagania jak dla drogi KDW.1, o ktorej
mowa w ust. 3.

Rozdziat 6.
Infrastruktura techniczna

§ 10. 1. Sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ pod terenami ulic idrég wewnetrznych oraz ciggow
pieszych i rowerowych, takze w wyznaczonych pasach zieleni izolacyjne;j.

2. Wszystkie projektowane elementy infrastruktury technicznej nalezy projektowaé w oparciu o uzyskane od
administratora sieci warunki, nie zezwala sie na budowe sieci napowietrznych i naziemnych.

3. Dopuszcza sie przebudowe istniejgcych na obszarze objetym planem miejscowym sieci, za zgodg i na warunkach
ustalonych przez jej zarzadce.

Rozdziat 7.
Zaopatrzenie w wode

§ 11. 1. Zaopatrzenie w wode nastapi z miejskiej sieci wodociggowe;j.
2. Zaspokojenie potrzeb dla planowanych inwestycji, na cele komunalne iochrong przeciwpozarowg nastapi

poprzez rozbudowe sieci i urzadzen.
Rozdziat 8.

Odprowadzanie $ciekow

§ 12. 1. Ustala sie sukcesywng rozbudowe gminnej sieci kanalizacyjnej obejmujaca obszar planu z odprowadzeniem

$ciekow do systemu kanalizacji i oczyszczalni Sciekow.
2. Nie zezwala sie na budowe indywidualnych oczyszczalni przyobiektowych.
3. Do czasu zakoriczenia realizacji systeméw dopuszcza sig wykorzystanie zbiornikéw bezodptywowych zgodnie

z obowiazujgcymi przepisami szczegolnymi.
4. Ustala sie zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych odpowiednio $ciekéw komunalnych i bytowych do wod

powierzchniowych i do ziemi.
5. Ustala sie obowigzek odprowadzania wod deszczowych z drog, parkingdw, terenow ustugowych i terendéw

aktywnosci gospodarczej poprzez urzgdzenia do podczyszczania $ciekow - zgodnie z przepisami szczegdbinymi.

Rozdziat 9.
Gospodarka odpadami

§ 13. 1. Dla obiektow budowlanych nalezy zapewni¢ miejsca na place pod $mietniki zapewniajgce mozliwos¢

segregacji odpadow.
2. Place pod $mietniki muszg by¢ ostoniete murem lub inng przegrodg o wysokosci co najmniej 1,5 metra, oraz

-zamykane w sposob uniemozliwiajacy otwarcie przez zwierzeta.

Rozdziat 10.
Zaopatrzenie w gaz
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§ 14. 1. Dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen przesytu i zaopatrzenia w gaz ziemny.
2. Dopuszcza sie usytuowanie elementéw sieci na terenach wszystkich ulic i ciggéw pieszych w obszarze objetym
planem, a takze poprzez tereny zainwestowania pod warunkiem, ze przepisy odrebne nie stanowig inaczej.

Rozdziat 11.
Zaopatrzenie w energie cieplng

§ 15. 1. Nie dopuszcza sie napowietrznej sieci cieplne;j.
2. \Wymaga sie stosowania indywidualnych, wysokosprawnych systeméw opartych o ekologiczne zrédta enerdgii,
stosownie do obowigzujgcych przepisow szczegolnych.
3. Dopuszcza sie realizacje sieci grzewczej w pasach komunikacji ogélnodostepnej na warunkach ustalonych przez
dystrybutora.
Rozdziat 12.
Zaopatrzenie w energig elektryczng

§ 16. 1. Utrzymuje si¢ zasilanie obszaru ze stacji elektroenergetycznych (GPZ) w Dzierzoniowie poprzez sie¢
rozdzielcza napowietrzno — kablowg 20 kV i istniejgce stacje transformatorowe - wedtug warunkéw ustalonych przez
dysponenta urzadzen.

2. Ustala sie rozbudowe sieci niskich napie¢ oraz punktow oéwietlenia ulicznego w pasach drogowych i na terenach
przyleglych okreslonych w odpowiednich ustaleniach planu.

3.W obrebie przestrzeni publicznych, paséw zieleni izolacyjnej oraz terenow zabudowy, z wytgczeniem
mieszkalnictwa jednorodzinnego, dopuszcza sie realizacje niezbednych urzadzen elektroenergetycznych rozdzielczych.

4. Zezwala sie na przebudowe istniejacych napowietrznych linii $redniego napigcia z uwzglednieniem warunku ich
skablowania w terenach przeznaczonych do zainwestowania. W stosunku do terenéw MNU.3, MNU.5 i MNU.6 ustala sie
warunek przebudowy istniejacych linii przed przystapieniem do realizacji ustalen planu.

5. Przez tereny: PP.2 i MNU.6 dopuszcza sie realizacje planowanej linii napowietrznej 110 kV, dla ktorej ustala sie
pas o szerokosci 35 m wolny od zainwestowania kubaturowego. Projekty budowlane dla inwestycji realizowanych na
terenie nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ z inwestorem linii w zakresie usytuowania obiektow kubaturowych.

6. W przypadku koniecznosci budowy stacji transformatorowej 20/0,4 kV wraz z dowigzaniami $redniego i niskiego
napiecia przewiduje sie stosowanie prefabrykowanej kontenerowej lub stupowej — w zaleznos$ci od charakteru sieci
i przewidywanego obcigzenia.

7. W przypadku konieczno$ci budowy prefabrykowanej kontenerowej stacji transformatorowej 20/0,4 kV, dopuszcza
sie zabudowe stacji w odlegtoséci do 1,5m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang.

8. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budynkéw  prefabrykowanych  kontenerowych  stacji
transformatorowych, nalezy zachowa¢ wowczas obowigzujgce przepisy szczegolne.

Rozdziat 13.
Telekomunikacja

§ 17. 1. Dopuszcza sie prowadzenie podziemnej sieci telekomunikacyjnej na terenach wszystkich ulic i ciggow
pieszych w obszarze objetym planem.
2. Utrzymuje sie istniejgcy system tacznosci przewodowej oraz ustala kontynuacje budowy sieci magistralnych

i abonenckich.
3. System fgcznosci bezprzewodowej dopuszcza sig na warunkach ustalonych w przepisach odrgbnych.

DZIAL 11
Ustalenia strefowe

()
§ 21. 1. Ustala sie strefe ,Ustugi” oznaczong symbolem u.
2. Dla terenéw nalezacych do strefy ,Ustugi” ustala sig nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) ustugi;

2) obiekty matej architektury;

3) zielen;

4) handel hurtowy;

5) parkingi i garaze;

6) komunikacja wewnetrzna i ciagi piesze.

3. Obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania budynkéow:

1) maksymalny pionowy wymiar budynkéw nie moze by¢ wigkszy niz 12 metrow;,

2) wymagana forma dachu: ptaski lub dwuspadowy symetryczny o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci 30° - 50°,
z mozliwoscig doswietlenia poprzez realizacje, $wietlikow lub okien dachowych, zadaszen nad wejsciem, naczotkow
itp.

4. Obowiazujg nastepujgce ustalenia dotyczgce sposobu zagospodarowania terenu:
1) obszar zabudowany nie moze stanowic¢ wigcej niz 50% powierzchni dziatki;
- 2) powierzchnia biologicznie czynna nie moze stanowi¢ mniej niz 30% powierzchni dziatki, przy czym zielen nie moze
stanowi¢ mniej niz 25% powierzchni dziatki.
5. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace systemu transportowego — obowigzuje zapewnienie miejsc
parkingowych w iloéci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej budynku.
6. Miejsca parkingowe nalezy zlokalizowa¢ na nieruchomosci zawierajacej obiekty, dla ktorych liczona jest ilos¢ tych
miejsc.
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7. Zabrania sie budowy i rozbudowy istniejacych elektroenergetycznych sieci napowietrznych, ktére powinny by¢
sukcesywnie zamienione na kablowe.
(.-)

DZIAL 1II.
Ustalenia szczegétowe

(...)
Rozdziat 27.
Teren U.1

§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U.1 obowigzujg ustalenia strefowe dla strefy ,Ustugi”.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1w czesci przylegajacej do drég; KDZ.1, KDD.5 i ul. Wroctawskiej (poza
granicami opracowania) dopuszcza si¢ nastepujgcg dodatkowg kategorie przeznaczenia terenu — wielkopowierzchniowy
obiekt handlowy.

3. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania budynkéw — wejscia gtéwne do budynkow i dojazdy
obowigzujg od strony drogi KDZ.1 oraz ul. Wroctawskiej, potozonej stycznie do obszaru opracowania planu
miejscowego.

4. Dojazd moze by¢ realizowany takze przez drogi wewnetrzne nie wydzielone, zgodnie z parametrami okreslonymi
w § 8 ust. 5, ktérych wigczenie do drog publicznych mozliwe jest jedynie od terenu KDZ.1 i ul. Wroctawskie;j.

5. Ucigzliwo$é wywotana przez prowadzong dziatalno$¢ nie moze wykraczac poza granice terenu, o ktérym mowa

w ust. 1.
(-0

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 44. 1. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej dla optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, na:
1) 0 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDZ.1, KDZ.2, KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4, KDD.5,
KDD.6, KDD.7, KDW.1. CP.1, CP.2, CP.3, ZI.1, ZI.2, ZI.3, ZI .4, ZI.5, Z1.6, Z1.7;
2) 30 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MNU.1, MNU.2,
MNU.3, MNU.4, MNU.5, MNU.6, U.1, PP.1, PP.2;
3) 0 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: URO.
2. Ustalenia zawarte w ust. 1 pkt 2 nie dotycza terenéw stanowigcych wtasnoéé Gminy Miejskiej Dzierzoniow.
§ 45. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace tereny przeznaczone do realizacji inwestycji celu
publicznego:
1) ulice zbiorcze , oznaczone w planie symbolami KDZ.1, KDZ.2;
2) ulice dojazdowe, oznaczone w planie symbolami KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4, KDD.5, KDD.6, KDD.7;
3) ulice wewnetrzng, oznaczong w planie symbolem KDW.1;
4) ciagi piesze i pieszo — rowerowe oznaczone w planie symbolami CP.1, CP.2i CP.3;
5) zielen izolacyjng oznaczong w planie symbolami ZI.1, Z1.2., Z1.3, Z1.4, Z1.5, Z1.6, Z1.7.
§ 46. Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Burmistrzowi Dzierzoniowa.
§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Dolnoslgskiego.
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Urzad Miasta w Dzierzoniowie

Dzierzonioéw, dnia 15 marca 2023
ZP-PA.6727.1.33.2023

WYRYS

Z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
pomigdzy osiedlem Mtodych w Dzierzoniowie a granicg miasta z Uciechowem,
Uchwata Rady Miejskiej Dzierzoniowa nr XXVI1/193/12 z dnia 29 pazdziernika 2012 r.,
(Dz. Urz. Woj. DoIn. z 2012 r. poz. 4965).

Dziatka nr 1049/12 obreb Nowe Miasto w Dzierzoniowie, znajduje sie w ww. planie miejscowym
na terenie oznaczonym symbolem U.1:

LEGENDA:

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

Bl Bl B GRANICE OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

DD NEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

' DOPUSZCZALNY KIERUNEK DOSTEPU DO DROGH
t PUNKT DOPUSZCZAJACY WEACZENIE DROGI WEWNE TRZNEJ
LUB DROG! TRANSPORTU ROLNEGO

SYMBOLE OKRESLAJACE PRZEZNACZENIE TERENU

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ
Z DOPUSZCZENIEM FUNKCJI USLUGOWEJ

TERENY SKONCENTROWANEJ DZIALALNOSC] GOSPODARCZE
TERENY UStUG

ZIELEN IZOLACYINA

URO TERENY LIZYTKOW ROLNYCH W OGO NOECH

CP WYDZIELONE CIAGI PIESZE | PIESZO - ROWEROWE
KD TERENY DROG, W TYM:

Z- DROGA ZBIORCZA
L- DROGA LOKALNA
D- DOJAZDOWA

W - WEWNETRZNA

Urzad Miasta w Dzierzoniowie
Zespot ds. Architektury

Rynek 1, 58-200 Dzierzoniow Wydziol, Gos
tel.: +48 74 645 0866, fax: +48 074 6415530
www.dzierzoniow.pl e-mail: krychel@um.dzierzoniow.pl




